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KONU: KENDI TARLASI UZERINE YAPILAN GAYRIMENKULUN TARLA ILE
BIRLIKTE SATILMASI DURUMUNDA DEGER ARTISI KAZANCI

17/06/2020 tarihinde kardesi ...'den 5.000 TL rayi¢ bedelle satin alinan tarla vasifli tagsinmaz
Uzerine insa edilen kdy evine 29/03/2021 tarihinde iskan alindigi, s6z konusu tarla ve
Uzerine insa edilen kdy evi 16/05/2022 tarihinde 296.000 TL'ye satildigi ancak, satilan
gayrimenkulln tarla olarak goérindugu ve uzerinde koy evinin maliyet bedelinin dikkate
alinmadigi belirtilerek, deger artisi kazancina esas tutarin ne sekilde belirlenecegi
hususunda Samsun Defterdarliginca verilen 08.11.2024 tarih ve E-13649056-120[2023-
OZE-60]-130205 tarihli Ozelge’ de dzetle;

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger artisi kazancglari” baglkl mikerrer 80, mikerrer
81, Vergi Usul Kanununun 298 nci maddelerinden bahsedildikten sonra yine 213 sayili
Vergi Usul Kanununun "Vergi Kanunlarinin Uygulanmasi ve ispat”baslikh 3 inci
maddesinde de;

B) Ispat: Vergilendirmede vergiyi doduran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gergek
mahiyeti esastir.

Vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin ger¢cek mahiyeti yemin harig her tirlli
delille ispatlanabilir. Su kadar ki, vergiyi doguran olayla ilgisi tabii ve acik bulunmayan sahit
ifadesi ispatlama vasitasi olarak kullanilamaz.

Iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya olayin ézelligine gére normal ve mutad
olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat Kkiilfeti bunu iddia eden tarafa
aittir.” hukmu yer almakta olup mezkar Kanunun 8 inci maddesinde ise "Vergi kanunlariyla
kabul edilen haller miistesna olmak (izere, miikellefiyete veya vergi sorumluluguna miiteallik
6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hUkmune yer verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde, tasinmaz
mulkiyetinin kazaniimasinin tescille olacagi, 706 nci maddesinde ise taginmaz mulkiyetinin
devrini amaglayan sodzlesmelerin gegerli olmasinin, resmi sekilde duzenlenmis
bulunmalarina bagh oldugu hukim altina alinmigtir. Dolayisiyla, mulkiyet hakki Turk Medeni
Kanununa gore tescille kazaniimaktadir.

Yukarida yer alan hikum ve aciklamalara gore, "kéy evi ve tarlasi” yerine tapu kayitlarinda
cins degisikligi yapilmadigindan "tarla" olarak goriinen ve tarafinizca, 16/05/2022 tarihinde
satisi_gerceklestirilen tasinmazinizin, Uzerine insa edilen koy evi ile birlikte kullaniima
vasfina sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde kullaniimasi, ayrica s6z konusu koy evi ile
tarlanin, ayrilmaz bir butunlik arz etmesi sartiyla, deger artisi kazanciniza iliskin matrahin
tespitinde; hasilat tutari icin, tarla satis bedelinin yani sira s6z konusu koy evinin satis
bedeli de aranilacaktir.

Ote yandan, deger artisi kazanciniza iliskin matrahin tespitinde dikkate alinacak maliyet
bedeli hususunda ise, tarafinizca, gecerli belgelerle tevsik edilmesi kaydiyla, s6z konusu
kdy evinin insasi icin tarafinizca yapilan harcamalarin da dikkate alinmak suretiyle maliyet
bedelinin belirlenecedi tabiidir.
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Bu itibarla, bahse konu gayrimenkulinuzin elden cikariimasi dolayisiyla tahsil ettiginiz
tutardan, s6z konusu gayrimenkulin maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla yapilan
ve uhdenizde kalan giderler ile ddenen vergi ve harclarin indiriimesi sonucunda elde edilen
deder artisi kazancinizin, 2022 takvim yili icin belirlenen istisna tutarini (25.000 TL) asmasi
durumunda asan kisminin, vergiye tabi olmasi ve yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan
edilmesi gerekmektedir.

Aciklamasina yer verilmigtir.

Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(*) Isbu belge icerigi sadece bilgilendirme amacl olup, buradaki aciklamalar dayanak gdsterilerek yapilacak
islemler sonucunda dogacak zararlardan sirketimiz sorumlu degildir.
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