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KONU: SAHSIN ARSASINI HASILAT PAYLASIMI KAPSAMINDA MUTEAHHITE
VERMESI HALINDE VERGILENDIRME

Sahislarin tapuda kendi adlarina kayith arsalarini muteahhitle “Hasilat Paylagimi”
kapsaminda sozlesme dlizenleyerek miteahhite vermesi ve bunun karsiiginda insa
olunacak binadaki bagimsiz bolimlerin satisi sonrasi elde edilen kazancin miiteahhitle
sdzlesmede belirtilen oranda paylasiimasi sonucu sahsin elde ettigi kazang, Gelir Idaresi
tarafindan ticari kazang olarak nitelendirilerek gelir vergisine tabi tutulmasi gerektigi
ifade ediliyordu.

Danistay VDDK'nin 02.10.2024 tarihli ve E.2023/784, K.2024/865 sayili
Kararinda;

"Hasilat paylasimli insaat sézlesmeleri, kural olarak, her iki tarafa borc¢ yikleyen ozel
hukuk _iliskisidir. _Taraflari, arsa sahipleri ile _mdteahhitler olan bu sézlesmelere
karakteristik 6zellidini kazandiran ve sézlesmenin esasl unsuriarini olusturan taraflarin
yukdmldilikleri arsa sahibi tarafindan mdteahhide insaat yapmas icin gayrimenkuliin
devredilmesi ve mliteahhit tarafindan da insa edilen bagimsiz birimlerin satiimasi
sonucunda elde edilen hasilatin belirlenecek orana gore arsa sahibiyle paylasiimasindan

olusmaktadir.

Olayda, arsa sahibi davac tarafindan elde edilen gelir, hasilat paylasimli _insaat
sozlesmesi uyarinca arsanin mdiiteahhide verilmesi karsiliginda arsaya malik olmaktan
kaynaklanan ekonomik bir deger olarak elde edilmistir. Dolayisiyla arsanin miteahhide
verilmesi karsilidinda elde edilen bu gelirin, Gelir Vergisi Kanunu'na gore ticari kazang
unsuru_olabilmesi_icin _davac tarafindan icra edilen ticari bir faaliyetten dodmasi

gerekir.

Hasilat paylasimli insaat sozlesmesi uyarinca insa edilen bagimsiz bollimleri, bir takvim
yilinda birden fazla kez tekrarlanan islemlerle satisa konu eden kisi, davaci dedil
mditeahhittir. Miiteahhidin, bu sekilde gerceklestirdidi ticari faaliyet kapsaminda elde
ettigi hasilattan, davacinin anilan sézlesme uyarinca belirli bir oranda pay elde etmesi
hususu tek basina davacinin gayrimenkul alim ve satim faaliyeti dolayisiyila ticari bir
faalivet icra ettiginin kabuld icin yeterli dedildir. Bu durumda, davac tarafindan ticari
bir organizasyona dahil edilmeyen ve sahsi serveti icinde yer alan bir arsanin, hasilat
paylasimi modeline gére miteahhide verilmesi sonucunda anilan sozlesme kapsaminda
davacinin_mtiteahhit tarafindan elde edilen hasilattan belirli bir pay almasinin ticari
nitelikte oldugunun kabulline olanak bulunmamaktadir. Zira davacinin bu sekilde elde
ettigi gelir, arsa maliki sifatindan kaynaklanmaktadir.

Dider taraftan, sadece bir arsanin miiteahhide teslimini ticari nitelikte bir faaliyet olarak
kabul etmek ve devamiilik unsuru tasididindan séz etmek mdmkdin dedildir. Yapilan tek
bir islem nedeniyle tahakkuk eden gelirin, parcali bir sekilde tahsil ediimesi de bu
faalivete devamiilik niteligi kazandirmaz.
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Bu durumda, davacinin elde ettigi gelirin, ticari kazanc unsuru olarak vergilendiriimesi
icin aranan ticari faalivette devamiiik unsuru sarti olayda gerceklesmedidinden, israr
kararina konu éedilen vergi ve cezalarda hukuka uygunluk; aksi yondeki gerekceyle
verilen israr kararinda hukuki isabet gordimemistir.”

Seklinde karar vermistir.
Bilgilerinize sunariz.

S.A. Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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